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Loi n® 84-09 des 04.02.1984 portantes organisations territoriales du pays
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Court Terme | Moyen Terme | Long Terme | Total Taux en %
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Surface En Hectare

Localisation site restante Dégagée Nouvelle Total Consommée | Reste
PDAU PDAU Intégration Dégagé Et Attribuée
en En Cours
vigueur
Constantine El aifour 100 100 100
Sarkina 120 120 120
Sissaoui & gammas 330 330 330
Hadj baba 30 30 30
10éme Kilomeétre 60 60 60
El Djeddour 20 20 20
Pole Culturel 72 72 60 12
Zone équipement+ CHU 100 100 40 60
Ali Mendjeli Extension Sud 450 450 450 0
Extension Ouest 370 370 370 0
Complexe Sportif 80 80 80 0
Pres de l'extension Sud 60 60 60 0
Pres du complexe sportif 40 40 40
Ext Nord-Ouest ville 442 442 442
nouvelle
El Khroub Massinissa q2+q3 247 247 247 0
Nord ACL El Khroub 54 54 54 0
Ain n'has 134 134 134 0
Oued Hmimime 30 30 30
Frére Brahmia 30 30 30
Didouche Retba 397 397 397 0
Mourad Pos B4 ksar Kellal 29 29 29
Zone industrielle Retba 300 300 300 0
Hamma Bekira 55 55 55 0
Bouziane El Ghirane 8 8 8
Zegrour Larbi 10 10 10
Marche (souk) 13 13 13
Ain Smara Lahmaid 38 38 38 0
Sidi Romana Zone 150 150 150 0
Industrielle
13eme Kilométre 90 90 90
Total Groupement 496 2466 897 3859 2435 1424
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Localisation Site Nombre de logements | Surface des terrains en Ha
Ali Mendjeli UV 14-15-16-17-18-20 10430 ville nouvelle Ali Mendjeli
Ext UV 20 6250
Ext Sud 14450 454
Ext Ouest 00711 414
Complexe sportif 1 41
El Khroub Massinissa Q2+Q3 05351 047
Khroub Centre 451 55
Ain N'has 5011 034
Oued Hmimime 011 31
Salah Derradji 051 5
Guettar El Ayche 051 5
Didouche Mourad Retba 5511 397
Ksar Kellal 0751 01
POS B5 011 01
POS B4 011 09
Retba Zone Industrielle 1 311
Hamma Bouziane Bekira 051 55
Ghougali 051 4
Ain Smara Lahmaid 411 34
Centre 031
Zone Industrielle Sidi 1 041
Romana
Total Groupement 75101 0400

Localisation Site Nombre de logements Surface des terrains en Ha
Ali Mendjeli UV 14-15-16-17-18-20 10430 ville nouvelle Ali Mendjeli
Ext UV 20 6250
Ext Sud 14450 454
Ext Ouest 00711 414
Complexe sportif 1 41
El Khroub Massinissa Q2+Q3 05351 047
Khroub Centre 451 55
Ain N'has 5011 034
Oued Hmimime 011 31
Salah Derradji 051 5
Guettar El Ayche 051 5
Didouche Mourad Retba 5511 397
Ksar Kellal 0751 01
POS BS 011 01
POS B4 011 09
Retba Zone Industrielle 1 311
Hamma Bouziane Bekira 051 55
Ghougali 051 4
Ain Smara Lahmaid 411 34
Centre 031
Zone Industrielle Sidi 1 041
Romana
Total Groupement 75101 0400
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Rapport préliminaire « Pourquoi une ville nouvelle ? », février 1991.

. Extrait du rapport de suivi pour la DUC/cellule de suivi et de Coordination ville nouvelle Al
Mendjeli (2001), DUC, Constantine.. Direction de I’urbanisme de la construction (2003), « Les fiches
Techniques de la ville nouvelle Ali Medjeli », DUC, Constantine.

. Rapport préliminaire, « Pourquoi une ville nouvelle ? »,

URBACO, février 1991.

. Il ne fut approuvé qu’en 1998, six ans aprés le début des travaux.
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GRILLE THEORIQUE
DES
EQUIPEMENTS
Horizon 2030

SNAT



- INTRODUCTION

La préparation des équipements est actuellement faite soit par les Bureaux d’études
d’Urbanisme en adaptant une ancienne grille d’équipements, doit directement par les
différents secteurs en fonction des besoins ressentis et des contraintes de gestion des
projets.

1l en résulte des régularisations préjudiciables a la desserte de la population, dans
l'implantation des équipements, et une sous utilisation du potentiel de structuration de
l’espace urbain par les équipements Les équipements jouent, en effet, un double role ;
d’une part, ils assurent directement la satisfaction de certains besoins et d’autre part, s’ils
sont convenablement regroupés, ils peuvent constituer des centres, éléments essentiels de
["animation et de la structuration urbaine. Il a souvent été constaté que les équipements
necessaires a la création d’un centre existaient mais qu’ils étaient implantés de telle sorte
qu’ils ne pouvaient que jouer le role d’une collection d’équipements ne permettant pas
[’émergence d’un nouveau centre anime.

Ces constats ont conduit le MATUC a initier cette étude confiee au CNERU, avec pour
objectif :

- d’assurer la meilleure desserte possible de la population, en tenant compte des
contraintes économiques de fonctionnement des équipements.
- maximiser les effets structurant des équipements par un groupement adéquat.

Pour une application plus facile et une meilleure adaptation aux besoins au lieu de
proposer une seule grille, le CNERU a élaboré quatre grilles théoriques d’équipements et les
schémas des grilles correspond a des types de villes les plus représentatifs du systeme urbain
algérien, tel que le CNERU a pu les déterminer par analyses caractéristiques des pré-
perspectives de [’avant projet du Schéma National d’Aménagement du Territoire pour l’an
2000.Le travail présenté organise, en une série de grilles théoriques. L’ensemble des grilles
sectorielles qui ont été recueillis par le CNERU aupres des Ministéres concernés.

La maximisation des effets structurant des équipements et le niveau de desserte
optimale est obtenu par une organisation de la ville en unités fonctionnelles hiérarchisées ;
unités de base ; unité de voisinage, quartier etc... Chaque unité regroupe des
logements et les équipements nécessaires pour assurer un certain niveau de service pour les
unités d’une certaine taille, constituer un centre ville. Les équipements exceptionnels et non
répétitifs ne sont évidemment pas pris en charge par la grille.

Une esquisse de grille théorique des équipements puis un avant projet ont été
communiqués aux départements ministériels concernés pour avis, remarques et compléments
d’infirmations. Les éléments ainsi recueillis ont permis d’enrichir I’avant-projet de fagon a
produire ce projet de grille théorique des équipements.

METHODOLGIE DE L’ETUDE

Au plan méthodologique, la démarche a consisté en la mise en ceuvre de deux
principes ; hiérarchie et cumul qui permettent d’étudier la cohérence tant aux plans intra,
quinter urbains.
Le premier principe est celui de la hiérarchie, il est expliqué aussi bien aux équipements
classés selon leur nature et leur niveau de service qu’aux unités urbaines organisés selon leur
taille et leur fonction. Le but de ce principe est d’assurer dans la ville, a travers la mise en
relation des niveaux de service des équipements de la taille des unités urbaines.

Le deuxieme principe est celui du cumul, il s’applique : Au plan intra urbain par le
cumul dans  le centre de chaque unité urbaine de taille supérieure des équipements déja
programmeés dans les unités de taille inférieure. L unité de voisinage, composée de
plusieurs unités de base auxquels s’ajoutera dans une unité de base les équipements de




voisinage. 1l en ira de méme pour le quartier qui cumulera les équipements des
unités de voisinage et verra apparaitre les équipements les équipements de quartier, etc...

Au plan inter urbain par la prise en charge des besoins des villes de taille inférieure
dans la ville de taille supérieure. Cette derniere centralisant les équipements dont le seuil
d’apparition ne peut se justifier par la taille des populations desservies par les villes de taille
inférieure. Des besoins de ces populations seront donc satisfaits au niveau de la ville de taille
supérieure qui joue son role de « centre » pour certains équipements. Cependant, des villes
dont la taille ne justifie pas [’apparition de certains équipements (seuil d’apparition non
atteint) peuvent se voir doter de ces équipements pour des raisons de rayonnement spatial et
d’équilibre régional.

Le principe du cumul a pour but d’éviter la séparation entre la fonction de desserte et
la fonction  de centre des unités urbaines dont les rayons d’influence sont dépendants du

niveau d’équipements et des villages dont certains grands équipements sont destinés a
desservir des périmetres qui dépassent ceux des agglomérations (rayonnement régional de la
ville).

Les grilles théoriques d’équipements ne sont en fait jamais limitatives ou définitives.
Leur caractere évolutif est intimement lié au caractere évolutif, méme des sociétés et des
espaces. Elles doivent étre utilisées pour ce qu’elles sont : un document de référence pour la
programmation des équipements urbains.

4 — PRINCIPE DE HIERARCHIE ET DE CUMUL
LE PRINCIPE DE HIERARCHIE

1l s applique aux équipements, aux unités spatiales et aux villes.

Les équipements peuvent étre subdivisés en deux grandes catégories, selon le caractere
du service.

- En équipements de base pour les équipements qui répondent a des besoins quotidiens,
ou fréquents (Equipements scolaires, sportifs, commerciaux, soins primaires...).

- En équipements de haut niveau : pour les équipements répondant a des besoins rares,
spécialisés, particuliers etc... (hopitaux spécialisés, équipements juridiques, certains
équipements commerciaux, administratifs etc...).

L’ensemble des équipements, selon leur nature, peuvent étre classés sur une échelle de
niveau de service. Le niveau de service, et la capacité déterminant les seuils d’apparition,
des équipements exprimés en volume d’habitants ou de logements a desservir. — Plus ils se
positionnent au bas de [’échelle, plus ils répondront a des besoins fréquents, et plus les
seuils d’apparition seront bas. A l'inverse, les équipements devant satisfaire des besoins
moins fréquents ou spécialisés, auront des seuils d’apparition élevés correspondent aux
conditions de rentabilité économique.

Les unités spatiales composant la ville a travers le modeéle de structuration peuvent étre
ordonnées suivant leur taille :

- unités de base

- unités de voisinages

- groupement d unités de voisinages

- quartiers

- groupement de quartiers
La dimension des unités spatiales varie selon le type de ville.

Leur taille correspondra au rayon d’influence de la fonction. L’importance de la
fonction de centre induite par l'implantation des équipements sera dépendante du degré de
concentration des équipements dans [’'unité notamment, des équipements de haut niveau qui
rayonnent sur des volumes de population importants.




Plus ['unité concentre cette catégorie d’équipements, plus elle joue un role central, et
plus elle est importante. Plus son rayon d’influence sera de faible importance, plus elle sera
de petite taille, et jouer un réle de desserte quotidienne des populations résidentes.

Les villes sont classées selon leur taille, les volumes respectifs de population appellent
une quantité et un niveau d’équipements.

Par exception, quelques équipements consideérés comme nécessaires, ont été retenus
méme lorsque le volume de population ne justifie pas théoriquement ces équipements.

L application de ce principe aux équipements et aux unités urbaines a pour but
d’établir une relation de cohérence entre le rayon d’influence des unités et les seuils
d’apparition des équipements. 1l permet d’équilibrer les fonctions des unités avec
leur taille, de méme d’équilibrer la taille des ville avec leur niveau d’équipement.

LE PRINCIPE DE CUMUL.

1l s’applique aux unités urbaines, et aux villes. A partir d’un certain niveau, les unités
et les villes jouent a des degrés divers un pole central, mesure par leur rayon d’influence.
Ce principe veut que chaque unité — ou que chaque ville de taille supérieure cumule
les équipements programmés dans [’unité ou la ville de taille inférieure.

Ce principe a pour but d’éviter la séparation entre la fonction de desserte, et la fonction
de centre — unités du des villes, faute de quoi les populations résistantes dans les unités ou les
agglomérations urbaines qui assurent une fonction de centre devraient se deplacer dans les
unités ou les villes qui disposent des équipements de desserte, ce qui déséquilibre
[’organisation intra et inter urbaine.

5 — CATEGORIE DE VILLES

Pour [’élaboration de cette grille, il nous fallu différencier les villes en plusieurs
catégories plus ou moins homogenes. Le critere de base est celui de l'importance de la
population qui nous donne une taille de ville.  La taille de la ville est un indicateur facile a
manier et pour lequel I'implantation est disponible. Les ratios d’équipements ont été évalués
sur la base du critére de volume de population, opérationnel pour les équipements de base.
Les ratios d’équipements ont été évalués sur la base du critere de volume de population,
opérationnel pour les équipements de base. Les ratios d’équipements d’'un haut niveau  de
service devront étre corrigés en fonction du rang administratif ou du réle particulier que peut
Jjouer une ville dans un ou plusieurs domaines.

En effet, la taille de la ville est souvent en relation avec les poids de celle-ci dans
[’armature urbaine, mais cette relation n’est pas systématique. Des villes de tres petite taille
ont été prises en compte pour l’élaboration du SNAT, notamment pour leur role de chef lieu
de wilaya En fonction de la taille de la population agglomérée, cing catégories de villes ont
été retenues, dont la ville moyenne définit le type. Ce qui nous donne les types de villes
suivants :

- wvillede 12.000 habitants dont la grille s’ applique de  5.000 a 25.000 habitants
- villede 25.000 habitants dont la grille s applique de 25.000 a 50.000 habitants
- wville de 100.000 habitants dont la grille s applique de 50.000 a 150.000 habitants
- ville de 100.000 habitants dont la grille s applique de 150.000 a 250.000 habitants
- wville de 100.000 habitants dont la grille s applique de 250.000 a 350.000 habitants

Les quelques villes de plus de 350.000 habitants constituent des cas particuliers pour

Lesquels une grille spécifique a chaque ville devra étre élaborée.




6 — BASES ET HYPOTH7SES DE TRAVAIL
DEMOGRAPHIE
La structuration démographique, dépendant des comportements de natalite et de
mortalité des populations, est souvent liée au niveau de développement de la ville.

Constat a été fait, que plus la ville est développée, urbanisée, plus le taux de croissance
naturel a tendance a baisser. Compte tenu de cette hypothese, une structure démographique
profilée a ‘horizon 2000 a été adaptée a chaque ville type. L objectif est une évaluation plus
conforme des besoins en équipements scolaires qui sont directement déductibles du volume
d’enfants a scolariser.

En pourcentage de la population totale, nous avons respectivement pour les 6-12 ans
(A.E.F*), 13-15ans (E.F*) et les 16-18 ans (secondaires).

-ville type  12.000 habitants : 18,99 % 7,50 % et 3,3 %
-ville type  35.000 habitants : 16,10 % 6,58 % et 3,1 %
-ville type  100.000 habitants : 16,01 % 6,53 % et 3,1 %
-ville type  200.000 habitants : 15,33 % 6,28 % et 2,5 %
Le pourcentage de population concernée par la scolarisation sera en moyenne

respectivement de 16.60 %, 6,72 % et 3,14 pour les trois cycles de |’enseignement.

* A.E.F = Annexe d’Enseignement Fondamental (1¢" et 2°™ cycles)

*AF = Enseignements Fondamental du 3°" cycle.

LOGEMENTS

Le T.D.L moyen de 7,35 arréte par la planification a [’horizon 2030 a été applique.
Les seuils d’apparition des équipements exprimés en volume de population a été calculé sur
cette base.

ACTIVITE
Les besoins en emploi ont été évalués sur la base du taux d’occupation de 22 % estimé
pour ’horizon 2030 dans le SNAT., ils ont été traduits en besoins de surface.

OCCUPATION DE L' ESPACE

Des ratios de surface donnés en métre carré par habitant ont servi de base a
[’estimation des besoins en surface par nature a l’échelle de la ville.

- Habitat : Le ratio global habitat par ville type est déduit du tableau et du graphe de
relation entre densité brute et densité nette.

- Equipements : Le ratio global d’équipement est déduit pour chaque ville type de
sa grille théorique.
En régie générale le rapport surface fonciere équipement, surface plancher habitat
doit étre de 0.4 a ’échelle de [’unité de base.

- Activité : 66 emploi/ha dans les micros zones d’activités qui font 3 a 5 hectares soit
150 m? - 2000m*/emploi.
Un taux d’emploi induit par les équipements a été évalué » de fagon indicative. C’est
[’emploi nécessaire du bon fonctionnement des équipements conformément aux
orientations des ministéres concernés et aux constats faits lors des enquétes.

- Voirie : En I'absence de normes, une formule empirique extraite d’un document
traitant des consommations d’espace par les équipements (CNERU) a été appliquée.
Elle a I’avantage de permettre une estimation rapide des besoins en voirie et de les
inclure dans [’estimation globale. La logique de la démarche est la suivante :

» Au dessus de 400 logements, la voirie n’est pas évaluée. Elle est censée étre
comprise dans l’opération (voirie tertiaire)



» Au dessous de 400 logements, le ratio est de Sm?logement additionnel ;
toutefois les 25 m%logement constituent un maximum strict pour
[’ensemble voirie secondaire et primaire induits

En régie générale le rapport voirie/espace libre ne doit pas dépasser les 50 %.

- nfrastructures . Pour [’ensemble des autres infrastructures, notamment les
emprises de transformation ratio de 3,5 m*habitation a été retenu.

- Espace vert et réserves : Un ratio moyen de 10 a 15 m*habitant est
généralement admis. Nous I’avons appliqué comme un minimum dans la plus grande ville, et
nous l’avons augmenté progressivement jusqu’a la plus petite ville de maniere a leur
permettre de disposer des réserves satisfaisante pour admettre une future croissance urbaine,
qui peut aller jusqu’a doubler le volume de population, tout en réservant le minimum de 10
m? d’espace vert par habitant.

GROUPEMENT DE QUARTIERS : 72.000 Habitants / 9.800 Logements

Surface Ratios Emploi
Equipement unitaire (m2) m#habitant m?/logement Induit

Lycée 1000 22000 0.305 2.245 75
Technicum 1300 éléves 30000 0.416 3.061 400
CPP 400 140000 0.194 1.428 50
Hopital 140 lits 9000 0.125 0.918 10
Polyclinique (+1/21%* 2250 0.031 0.229 10
Foyer pour personnes dgées 4000 0.055 0.408 10
Salle OMS 11 (1000) 7000 0.097 0.714 30
Salle de sport spécialisée 540 X 20) 1800 0.025 0.184 02
Piscine 25 m couverte 2000 0.027 0.204 18
Stade 6/8 couloirs 30000 0416 3.061 02
Cinéma (500) ou (2 x 250) 1400 0.019 0.143 10
Hotel des postes hors classe 1200 0.016 0.122 45
Central téléphonique 24.000 0.033 0.244 240
Centre de paiement 700 0.010 0.071 10
Siege APC 2600 0.036 0.265 100
Organisation de masse 1500 0.020 0.153 10
Commerce et service spécialisés 6000 0.083 0.612 300
TOTAL 137.990 1.910 14.076 1332

* Il faut une polyclinique pour 48.000 habitants.




VILLE DE 300.000 habitants / 41 000 logements

Surface Ratios Emploi
Equipement unitaire (m?2) m#habitant m?/logement Induit
Université + équip. Spécif- 30000 0.100 0.732 800
Institut technologique 30000 0.100 0.732 120
Ecole de sourd 1 5500 0.018 0.134 50
Ecole de jeunes aveugles 5800 0.019 0.141 50
Pouponnieres 5000 0.016 0122 140
Foyer pour enfants assistés 6000 0.020 0146 55
Foyer P/enfants handicapés 60000 0.200 0.463 50
Hopital 400 lits ou (2x200) 25000 0.083 0.610 450
Etablissement de rééducation 5000 0.016 0.132 100
Etablissement de prévention 1500 0.005 0.036 50
Piscine 50 m 5000 0.016 0.122 18
Stade 8/9 couloirs 60000 0.200 1.463 03
Auberge 30 lits 900 0.003 0.022 10
Cinéma, thédtre 2500 0.008 0.061 06
Maison de la culture 10500 0.035 0.256 50
Salle d’exposition, Musée 20000 0.066 0.488 10
Bibliotheque 2665 0.009 0.065 15
Hotel 300 lits 10200 0034 0.249 30
Siege Daira ou Wilaya 5000 0.016 0.122 100
Stireté de Daira ou Wilaya 1200 0.004 0.029 50
Tribunal 3000 0.010 0.073 100
Hotel des postes classe excep. 1400 0.005 0.034 45
Central téeléphonique 2400 0.008 0.058 10
Gestion des Infrastructure,
drection adm. et divers
(BMO, sec. Sociale...) 6000 0.020 0.146 200
Protection civile 20000 0.066 0.488 300
Commerces spécialisés,
banques et assurances 2000 0.066 0.488 600
Abattoirs, Halles, Aires de
Stockage 70000 0.0233 1.707 50
Cimetieres 600000 2.000 14.634 02
Grand equipments 100000 3.333 24.390 -
TOTAL 2017185 6.718 49.196 3464
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Theéses d’état :

1- Amirech Hamza : I’eau, le substrat, la tectonique et 1’anthropisation dans les
phénomenes érosifs du tell Nord Constantinois, These d’état, science de la terre
2001.

Documents :

- Monographie de wilaya de Constantine, direction de la planification et de
I’aménagement du territoire, 2000.

-Monographie de wilaya de Constantine, direction de la planification et de
I’aménagement du territoire, 2007

- Les migrations internes inter — communal a travers les résultats exhaustifs du
R.G.P.H 2008.

- Constantine par les chiffres, direction de la planification et de I’aménagement
de territoire, DPAT

Magister
Mutations fonctionnelles d’un village colonial Dans la logique de la croissance
urbaine De Constantine — le cas d’ el khroub

Par : MR HIOUL SMAIN

La consommation d’espaces par ’urbanisation

Détermination d’un mode de I’occupation des sols et calcul d’une tache urbaine
a partir de la bd topo de I'lGN

Etude expérimentale

Quelle consommation d’espace par les transports et par 1’urbanisation ?

Certu, 2008 en téléchargement gratuit sur le site www.certu.fr

Les fichiers fonciers standards délivrés par la DGI,

Appelés communément fichiers majic II

Certu, 2008en téléchargement gratuit sur le site www.certu.fr
Géographie urbaine

Etalement urbain et Consommation d’espace

Etude comparée de Besancon,

Belfort et Montbéliard

Jean-Philippe Antoni, Samy Youssoufi, THEMA, CNRS-UMR 6049, Université
de Franche-Comté
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