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Propriété immobiliére privée,
Mécanismes de purification de la propriété immobiliere privée,
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Résumé:

Vu le réle important que joue la propriété privée dans la vie économique et
sociale nationale, notamment aprés le développement auquel a abouti le concept
de droit de propriété privée, qui n’est plus un droit absolu dont le propriétaire agit
comme il désire, mais il acquis une fonction sociale consacrée au profit de la
communauté. Ou les législations nationales, y compris la législation algérienne
stipule que ce droit ne soit pas utilisé d’'une facon interdite par les lois et
reglements, et que les biens immobiliers soient utilisé conformément a leur nature
ou a leur objet, et afin que la propriété immobiliere privée joue le role qui lui est
attribué, elle doit étre recensé exhaustivement, définie précisément, dont le mode
de réalisation est par la préparation des documents, des plans cadastraux, et la
livraison des titres de propriété pour qu’elle aura I'autorité vis-a-vis les tiers

Suite a la situation négative dans laquelle la propriété immobiliere privée se
trouve en Algérie, le législateur algérien a donné une attention particuliere au
processus de purge depuis la publication de I'ordonnance 75/74 du 12/11/1975, ou
elle a adopté des mécanismes pour purger la propriété immobiliere privée, de sorte
que les propriétaires peuvent réaliser leurs investissements et diverses activités
urbaines.

Le domaine de la I'urbanisme est I'un des domaines les plus importants dans
lequel la propriété immobiliere privée joue sa fonction sociale, ce qui est évident
dans les disposition de la loi 90/29 du 01/12/1990 relative a I'aménagement et
I"'urbanisme modifiée et complétée par d’autres textes juridiques pertinents, qui a
introduit des outils qui encadrent les diverses utilisations de la terre et relient le
droit de la construction a la propriété fonciere, et que ce droit soit exercé dans le
strict respect des dispositions législatives et réglementaires relatives a I'utilisation
des sols (terres), 'un des objectifs les plus importants que vise a atteindre la loi de
I'aménagement et I'urbanisme est de produire et de fournir un réserve fonciere
suffisant au profit du domaine de I'urbanisme.

Cependant, la stratégie de I'urbanisme en Algérie est confronté a des contraintes
et obstacles limitant son efficacité et efficience dont le manque de I'offre publique
des terrains urbains, et la difficulté d’adaptation du systéme de propriété
immobiliere privée au profit du domaine de 'urbanisme en I'absence d’un outil
efficace, et la résistance a des propriétaires aux exigences et aux besoins de
I"'urbanisme par le contournement des outils et des méthodes et effectuer des
activités urbaines en dehors du cadre de la loi, en plus de la faiblesse du controle
administratif sur ces différentes activités, et le cout élevé de I'’équipement et de
I'aménagement, et le phénomene croissant de la spéculation.
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ASTRACT:

Given the important role played by private property in national economic and
social life, especially after the development of the concept of private property
rights, which is no longer an absolute right, whose the owner acts as he wishes, but
it acquired a social function dedicated to the benefit of the community. Where
national laws, including Algerian law, stipulate that this right is not used in a manner
forbidden by laws and regulations, and that immovable property by used according
to its nature or purpose, and so that the private property plays the role assigned to
it, it must be listed exhaustively, precisely defined, whose mode of realization is by
the preparation of the documents, the cadastral plans, and the delivery of the titles
of property so that it will have the authority vis-a-vis third parties .

Following the negative situation in which private property exists in Algeria, the
Algerian legislator has paid particular attention to the process of purging since the
publication of Ordinance 75/74 dated on November the 12" 1975, where it adopted
mechanisms to purge private real estate, so that owners can realize their
investments and various urban activities.

The field of urban planning is one of the most important areas in which private
property ownership plays its social function, which is evident in the provisions of law
90/29 dated on December 1°* 1990 relating to the development and urban planning
mended and completed by other relevant legal texts, which introduced tools that
frame the various uses of land and link the law of construction to land ownership,
and that this right be exercised in strict respect to the legislative and regulatory
provisions relative to land and land use. One of the most important objectives of the
law of land planning is produce and provide sufficient real estate reserve in the
benefit of the urban planning field.

However, the urban planning strategy in Algeria is confronted with constraints
and obstacles limiting its efficiency and effectiveness, including the lack of public
supply of urban land, the difficulty of adapting the private property ownership
system to the benefit of urban planning field, the absence of an effective tool, the
resistance of the owners to the demands and needs of urban planning by
circumventing tools and methods, carrying out urban activities outside of the law, in
addition to the weakness of administrative control over these different activities,
and the high cost of equipment and layout, and the growing phenomenon of
speculation.
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