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Summary

The legal status of private estate developer has seen remarkable changes after the
promulgation of Law No. 11-04 of 17 February 2011 laying down rules governing the
activity of real estate development and executive decrees that put in order. The
Algerian legislature has a set of rules and automatisms that can implement a legal
settlement to give this category a more active role, expanding its intervention in the
exercise of its real estate development activities and carry out definition of terms and
conditions for the exercise of this type of activity, particularly with regard to obtaining
the legal authorization before taking the job that was practiced by persons not meeting
the skills to practice in this area.

The Algerian legislature does not limit himself only to establish these
procedures, but it has put in place a set of procedures governing the relationship
between real estate developers, including private ones, with third parties, they are
subscribers under operations sales and leasing, and other professionals that use the
proponent to ensure construction operations.

For subscribers who want to acquire home ownership as part of the sales formula
of the plan, the legislature has obliged all property developer initiators of the
completion of these housing projects need to respect the legal obligations that bound
together subscribers , whether the obligations that arise before the completion of this
particular with regard to building and barracks real estate project completed in proper
time, or those that abide by the real estate upgraded after the full completion of the
construction process and the basis of certain guarantees related to ensuring the transfer
of ownership of the barracks completed, and also to the conduct and management of
these properties.

For new legal procedures governing the relationship with the private developer
involved in the construction operation, the legislator has stipulated the need to use the
services of a contractor and any other person to carry out the projects of housing with
perfection. A contract between the parties must be passed before a notary. This
relationship does not end with the completion of construction and final acceptance of
the building project done, but it takes to ensure the parties jointly contractual
relationship of any prejudice that would effect the building project realized during the
warranty period.
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Résumé

Le statut juridique du promoteur immobilier privé a connu une évolution
remarquable apres la promulgation de la loi N° 11-04 du 17 février 2011 fixant
les régles régissant 1’activité de la promotion immobiliere ainsi que les décrets
exécutifs qui le mettent en ordre. Le législateur algérien a établi un ensemble de
regles et d’automatismes qui peuvent mettre en place un reglement juridique
permettant a donner a cette catégorie un role plus actif, élargir son intervention
dans le cadre de son exercice des activités de promotion immobiliére et procéder
a la définition des modalités et les conditions d’exercice de ce mode d’activités,
notamment en ce qui concerne 1’obtention de 1’agrément légal avant d’exercer
ce métier qui n’était pratiqué que par des personnes ne remplissant pas les
compétences nécessaires pour exercer dans ce domaine.

Le legislateur algérien ne s’est pas contenté uniquement d’établir ces
procédures mais il a mis en place un ensemble de procédures régissant la
relation entre les promoteurs immobiliers, y compris les privés, avec les tiers,
qu’ils soient souscripteurs dans le cadre des opérations de vente et de location,
ou autres professionnels auxquels le promoteur fait recours afin d’assurer les
opérations de construction.

Pour les souscripteurs qui voudraient acquerir la propriété des logements
dans le cadre de la formule de vente sur plan, le législateur oblige les
promoteurs qui proposaient de réaliser les projets de logements a respecter
leurs engagements légales qui leurs relient avec les souscripteurs concernant :
soient les engagements faits avant la réalisation des logements et surtout pour la
construction et la finalisation du projet dans les délais déterminés ; ou les
engagements des promoteurs immobiliers apres la construction concernant les
garanties du transfert de la propriété des logements réalisés , et la gérance de
ces propriétés.

Pour les nouvelles procédures légales régissant la relation du promoteur
privé avec les intervenants dans 1’opération de construction, le législateur a
stipulé la nécessité de faire recours aux services d’un entrepreneur et toute autre
personne en vue de réaliser les projets des logements avec perfection. Un contrat
d’entreprise reliant les parties devra étre passé devant un notaire. Cette relation
ne prend pas fin a I’achévement des travaux de construction et a la réception
définitive du projet immobilier réalisé, mais plutét elle dure pour garantir les
parties en relation contractuelle solidairement de tout préjudice que pourrait
subir le projet immobilier réalisé au cours de la durée de garantie.
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